HLAVNi MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVN{HO MESTA PRAHY
ODBOR KULTURY. PAMATKOVE PECE
A CESTOVNIHO RUCHU

SR MHMP 851826/2009 V Praze: 24.6.2010

ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hl. m. Prahy, odbor kultury, pamétkové péle a cestovniho ruchu (déle jen MHMP
OKP), jako dotéeny organ statni pamatkové péde na tizemi hlavniho mésta Prahy vécné a
mistné pfisluSny podle § 29 odst. 2 pism. b), e) zakona & 20/1987 Sb., o statni pamétkové
pédi, ve znéni pozd&jdich piedpisti, posoudil Zddost vlastnika dotéenych nemovitosti -
spoleCnosti Realty IV, a.s., Mosteckd 49/12, Praha 1, ICO 26125293 a Hotel Jalta, as.,
Véclavské nam. 818/45, Praha 1, ICO 26506882, kterou podal v zastoupeni na zaklad& p]ne
moci ze dne 6.10.2009 Ing. Vaclav Havrlant, Semberova 978 Praha 5, o vydani zdvazného
_stanoviska

ve véci:

demolice objektu ¢p. 1601/IL, Vaclavské nam. 47; &4sti objektd &p. 920/11 (byv. Akciova
tiskdrna), Opletalova 3; ¢p. 818/1I1 (Hotel Jalta), Viclavské ndm. 45; k.4, Nové Misto,
Praha 1 a novostavby polyfunkéniho objektu na uizemi objektd ép. 1601/11, Viclavské
nam. 47; &p. 920/II (byv. Akciova tiskdrna), Opletalova 3; &p. 818/II (Hotel Jalta),
Vaclavské nam. 45; k... Nové Mésto, Praha 1,

objekt ¢p. 818/II je nemovitou kulturni pamatkou, zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek pod R.¢.41524/2159 a je v pamétkové rezervaci v hlavnim mésté Praze, prohlasend
nafizenim vlady €. 66/1971 Sb. o paméatkové rezervaci v hlavnim meésté Praze,

objekty ¢p. 1601/IT a 920/ jsou v paméatkové rezervaci v hl. m. Praze, prohla$ené nafizenim
vlady ¢. 66/1971 Sb. o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté Praze,

spodivajici v tipravdch s nédsledujicimi podrobnostmis:

A)

Demolice objekii:

- celého stavajictho ndrozniho objektu ¢.p. 1601/11, Vaclavské namesti 47,

- dvorni ¢4asti objektu, &.p., 818/II (hotel Jalta), Vaclavské namésti 45,

- stavajici torzo objektu ¢.p. 920/II (byvala Akciova tiskarna), Opletalova 3, se zachovanim
stavajictho torza uli¢ni fasady tohoto objektu .

B)

- Novostavba komeré¢né administrativniho centra na mist&¢ demolovanych objekt.
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— Zachovanfa zakomponovéni torza ulidni fasady objektu &.p. 920/II (byvalad Akciova
tiskdrna), Opletalova 3, do fasddniho plé3t€ novostavby.

— Navrhovan4 novostavba obklopuje ¢4st zbylého dvorntho traktu hotelu Jalta ve tvaru L, s
deviti nadzemnimi a ttemi podzemnimi podlaZimi a tvoii celoprosklené jednotné ndroZi
Véaclavského ndmésti a Opletalovy ulice s architektonicky zdtraznénou v&Zi v naroZi
objektu tvotenou unikétni dvoupladtovou fasadou (roh Véclavské nam. - Opletalova). V
ulici Opletalova zaujima ptdorys stavajiciho torza objektu byvalé Akciové tiskdrny.
Dotéena plocha tvoii jihovychodni kvadrant bloku vymezeného Véclavskym ndméestim,
Opletalovou ul., ul. Politickych vézil a Jindfisskou. Navrzeny objekt bude o velikosti cca
30 tis. m2. '

— Objekt bude uzivan jako polyfunkéni, s podzemnimi garéZemi. Vjezd a vyjezd do garazi
je umistén vedle budovy CTK v Opletalové ul. V I. PP - 2. NP budou obchodni prostory,
zdsobovaci dviir je navrzen do 1. PP. V 1. PP - 2. NP objektu se nachézi obchodni cast,
ktera také dispozi¢né navazuje na paséZe sousednich objektl se vstupem z Véaclavského-
nadm. Pokraduje tak v tradici vyznamnych urbanisticko-architektonickych prvki prazského
centra - na prvek obchodni pasdze. Ve vySSich patrech objektu budou umistény
kancelafské plochy. V suterénech pak podzemni parkovéni. Vstup do kancelaii je z ulice
Opletalova. Fasida prevaZn& prosklend doplnénd obklady kamenem a uméleckymi
sklenénymi deskami od Zdetika Lhotského umisténymi do exponovanych <&asti
Véclavského namssti a Opletalovy ulice. Ve dvornich ¢astech obklady kovové ve formeé
desek a lamel kombinovanych s klasickou omitkou. Celkové budou fasady do dvora
jednodusdi a stiidméjsi, tak jak je to patrné i u sousednich objektd. Na ustupujicim 8. a 9.
NP jsou navrZeny terasy. Objekt je zastfeSen plochou stfechou. Konstrukéni systém je
monoliticky Zelezobetonovy skelet z ¢asti zaloZeny na pilotach, vzhledem k rozdilnému
podloZi. Pfevazna &ast technického zédzemi je umisténa v suterénech. V objektu jsou
navrzeny moderni technologie, které maji vyrazné sniZit provozni ndklady (chlazeni,
ventilace, vytapéni, spotieba el. proudu a plynu). V objektu jsou navrZena 3 vertikélni
komunikaéni jadra s inikovymi schodisti a vytahy.

— Objekt je predklddan se zamérem: tvaroveé i hmotové se zaClenit do okolni zastavby a
vyplnit tak prazdné misto vzniklé po demolici tiskdrny, zdroveri architektonicky obohatit
unikéatn prostor ndrozi Véclavského namésti a Opletalovy ulice a vyuZit maximdlné
potencidl daného mista.

a vyd4va podle ustanoveni § 14 odst. 2 v souladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zakona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd&Sich pfedpisi, toto zavazné
stanovisko podle § 149 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich
ptedpisi:

Navrzené prdce, uvedené pod bodem A, vrozsahu pfedloZzené projektové
dokumentace ,Narozni dim Véclavské namésti — Opletalova, Dokumentace bouracich
praci®, kterou zpracoval Chapman Taylor International Services, s.r.o., ICO 26503433, v
04/2010, je z hlediska z4jm statni pamétkové péée p Fipustn é za téchto zakladnich
podminek:

1. Z objektu Opletalova 3, &p. 920/11 bude zachovéno stavajici torzo uli¢ni fasady.

2. Adekvétnimi technickymi prostfedky a opatfenimi bude zabranéno naruSeni t€ch Casti
objektti, které nebudou demolovany a veskerych sousednich objektd, zejména
v oblasti jejich pidorysného zaloZeni a styku s demolovanymi budovami.
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Navrzené prace uvedené pod bodem B, vrozsahu’ pfedloZené projektové
dokumentace (DUR) ,Narozni dim Vaclavské namésti — Opletalova, architektonicka
studie k uzemnimu rozhodnuti, varianta duben 2010%, kterou zpracoval Chapman Taylor
International Services, s.r.o.,, ICO 26503433 v 04/2010 je zhlediska z&jm@ statni
pamatkové péfe pripustnd zatéchto zdkladnich podminek:

1. Refeni fasad (tektonika, métitko, materidlova skladba, profilace, zdobnost) bude
rozpracovano v dal§ich variantdch pfi zachovani vysky hlavni fimsy néroZi 28m a
vysky hfebene 31,7m a bude pfedlozeno MHMP OKP kposouzem v dal$im stupni
projektové dokumentace (DSP).

2. V dalsim stupni projektové dokumentace (DSP) bude zpracovéno detailni feSeni
zakomponovani a ztvarnéni stavajiciho torza uli¢ni fasddy objektu Opletalova 3, &p.
920/11 v navaznosti na plast' novostavby.

3. Do daldiho stupng projektové dokumentace (DSP) bude zapracovéna kapitola
zakladéani nového objektu v ndvaznosti na objekty sousedni, kterd jasné prokdze, Ze pfi
zaklddani nového objektu nemiiZe dojit k statickému narudeni objektl v sousedstvi.

4. Do dalstho stupné projektové dokumentace bude dopracovana pfesna identifikace
rozsahu a specifikace hodnotnych umélecko-femeslnych prvki objektu Vaclavské
namésti 47, ¢p. 1601/II, urenych k zachovani (identifikace bude vychazet ze
zpracovaného stavebné-historického prizkumu a inventarizace prvkd Mgr. Aleny
Krudinové) a bude feSen jejich transfer a piipadné druhotné pouziti v rdmci interiért
novostavby, popt. budou uréeny k deponaci na vybraném mist€ novostavby.

5. Soudasti dal§iho stupn® projektové dokumentace (DSP) budou i vizualizace fasad
objektu zasazené do prostfedi okolnich staveb tak, aby byl zfejmy dopad a navaznost
objektu na sousedni domy, resp. i na celek Vaclavského nameésti.

6. Soucasti dal§iho stupné projektové dokumentace (DSP) budou i zékresy do fotografii
z tradiénich déalkovych pohledd (Petfin, rampa PraZzského hradu, Letnd, rampa
Nérodniho muzea ad.), které prokaZou, Ze hmota objektu ptsobi sourodé sokolni
stfeni krajinou a vrameci panoramatickych pohledi neni nadmérmné& pohledoveé
exponovana.

7. Souéasti navrhu detailnfho feSeni fasad " objektu v daldim stupni projektoveé
dokumentace (DSP) bude rovnéZ névrh fedeni typu, zplsobu, intenzity a barevnosti
osvétleni objektu v no¢nim reZimu. '

8. Sohledem na piedpokldadany rozsdhly a dlouhodoby archeologicky prizkum na
danych parceldch po odstranéni dotéenych staveb bude soucasti dalsiho stupné
projektové dokumentace (DSP) harmonogram a navrh etapizace provadéni
archeologického prﬁzkumu Tento navrh bude projedndn s nékterou z odbornych
archeologickych organizaci, opravnénych k provadem archeologickych vyzkumt na
uzemi hlavniho mésta Prahy.

Oddavoednéni:

K posouzeni vyse uvedenych praci z hlediska zajmi statni pamatkové péce je podle
vy$e uvedenych ustanoveni zédkona o statni pamatkove péli a stavebniho zdkona pfisludny v
hlavnim mésté Praze MHMP OKP.

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 nebo 1 v souladu s § 14 odst. 3 zakona byla dne 21. 10.
2009 podana opravnénou osobou Zadost o vydani zavazného stanoviska k navrhu vyse
uvedené stavby v rozsahu pfedloZené dokumentace.
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Z4dost obsahuje nasledujici doklady a podklady:

- vypis z obchodniho rejstiikuy,

- Zivnostensky list

- vypis z katastru nemovitosti,

- plnou moe,

- projektovou dokumentaci identifikovanou vySe, zpracovanou autorizovanou osobou,

- stavebn-historicky prizkum objektd v&etng inventarizace prvkid — dim ,,U Turkd® (U
saského dvora), ¢p. 1601/11, Viclavské namésti 47, Opletalova 1, Praha 1, k.d. Nové
Mésto, zpracovala Mgr. Kruginové (09/2009), _

- SHP &p.1601/11, SHP &p. 920/11, SHP &p. 818/11, zpracovala Ing. Jifina Mukova,

- posudek dvorni stavby &p. 818/II, zpracoval JVKoncept., s.r.0.,

- odborny posudek konstrukéni a statické zplisobilosti objektu &p. 1601/II, Véclavske
namésti 47, zpracovany autorizovanou osobou Ing. Jifim Cernym, CSe.,

- Komentaf ke studii Chapman Taylor na novou zéstavbu na Vaclavském namésti a
v Opletalové ulici - odborny posudek historika architektury Zdetika Luke3e,

- zaméfeni soudasného stavu dotenych objekti.

MHMP OKP dne 5.11.2009 pozddal Nérodni pamétkovy tstav, uzemni odborné
pracovidté v hl. mésté Praze o zpracovani pisemného vyjadfeni k predloZzenému navrhu v
terminu do 20 dnt od obdrzeni Zadosti MHMP OKP.

Ve smyslu ustanoveni §14 odst. 6 citovaného zékona bylo ve véci vydano pisemné
_vyjadieni Nérodniho pamétkového Gstavu, tzemniho odborného pracovisté v hl. mésté Praze
&j. NPU-311/113128/2009 ze dne 1.2.2010, které MHMP OKP obdrzel dne 2.2.2010. Ve
svém vyjadieni tato odborn4 organizace provedeni povaZuje za vyloucené.

Zadateli byla pted vydanim zdvazného stanoviska ve véci ddna moZnost vyjadiit se k
podkladim zévazného stanoviska. Zadatel opakované poZadal o prodlouzeni lhity k podani
vyjadieni se k podkladiim zdvazného stanoviska 15.2. 2010, 12.3. 2010, 6.4. 2010 a 16.4.
2010. Zadatel moZnosti vyjadtit se vyuZil dne 23.4. 2010. K podkladim uplatnil namitku (viz
niZe) a soudasné doloZil upravenou projektovou dokumentaci:

Projektovd priprava predklddaného ndvrhu realizace novostavby polyfunkcniho objektu na
rohu Vdelavského namésti a Opletalovy ulice znamenala rozsdhlou analytickou reSersi
vyvoje, promén, skladby, stavu a hierarchie §irSiho tzemi dané lokality, tzn. komplexu
Véclavského ndmésti a navazujicich uliénich siti i vnitrobloki. Vrdmci rekognoskace
vytceného prostoru a sbéru archivnich materidlit a dokumentii byly vyrvoFeny dilci vyvojové
prehledy promén Vdclavského ndmésii v pritbéhu zejména posledniho stoleti. Tyto podklady
=z urbanistického i architektonického hlediska jasné prokazuji proménu Viclavského ndmésti
z velkolepého utilitdrniho  triniho prostoru stfedovéku v moderni centrdlni méstsky
reprezentativni bulvdr.

Véaclavské némésti bylo po dlouhou dobu uzavieno méstskymi hradbami. Prinik do jeho
umirnéné kompozice sifedovékych méstanskych domii vedle nékolika vystavnych paldci,
s méfitkem dvou podlaZi a leckdy jesté stFedovékou orientaci uZSi fasddy do namesti,
znamenala af Schulzova majestdtni realizace novorenesancntho Ndrodniho muzea (1890).
Stavba, kterd byla pro dany prostor ve své dobé mimorddné naddimenzovand a zcela mimo
méfitko, tak odpovidala soudobym ozvukim expanze za stredovéky pudorys (hradby, brdny) a
odstartovala transformaci v moderni méstsky bulvdr. Nizké dvoupodlaini domy se ndhle
ukdzaly jako neZivotaschopné a zdhy byly proménény na péti a vicepodlaZni vystavni budovy,
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ponejvice pojimané v historizujicim tvaroslovi. Vyvrcholenim byl vklad modernich architekti
ve 20. letech minulého stoleti, kteri formou funkcionalismu a konstruktivismu prinesli do
Véclavského naméstt Zadouci pFidanou hodnotu obchodnich domi, kanceldri, kin, tanecnich
sdli, kavdren, restauract, pasdzi apod. Tento prostor tak definitivné etablovali jako centrum
prazské metropole s celospolecenskym vyznamem a s funkci obchodni, kulturni, promenddni,
zdbavni, spoléovaci apod.

Lze tedy Fici, Ze v pomérné velmi krdtké etapé zhruba jedné aZ dvou generaci se prostranstvi
koriského trhu proménilo v moderni, Zivotem pulsujici prostor méstské tFidy s novou dimenzi a
hierarchii budov. MéFitko se vice neZ zdvojndsobilo, partery se oteviely, vnitrobloky dostavély
a protknuly systémem pasdzi, fasddy byly nasvétleny, noénimu ndmésti dominovaly neony
reklam, koriské sprefky nahradily tramvaje, ndmésti bylo dopinéno iucelnym a
architektonizovanym verejnym mobilidiem — socha, kasna, lavicky, osvétlent, reklamni plochy
apod.

Tomuto trendu se nevyhnul ani vyvoj objektu Viclavské ndmésti 47. Reprezentativni
novorenesancné komponovany tripodlazni dum manZelit BeneSovych (architekti Jachenthal a
Hnévkovsky, zFejmé i Schulz), postaveny v roce 1880, zdhy po svém vzniku piestal odpovidat
rozvojovym trendium Vdclavského namésti a méfitku okolnich budov. Jiz v roce 1920 tak bylo
v modernistickém duchu rozhodnuto o jeho ndstavbé a vyrazové ‘adaptaci soudobym
pozadavkum. Vysledkem této i nékolika ndsledujicich uprav je dodnes patrnd rozporuplnd
purizace fasddy a nekompatibilni a nechténé markantni dvoupodlazni ndstavba. Tyto
nedostatky promodernistické transformace historizujiciho domu jsou patrné zejména pri
srovnani se stylovou Cistotou a kvalitou sousedniho objektu Viclavské namésti 45 — hotelu
Jalta z 50. let, ktery je vynikajici ukdzkou povdlecné architektury ve stylu funkcionalismu
(dekorativismu). Objekt hotelu Jalta je prohldSenou kulturni pamdtkou r.¢. 41524/2159.

Do ulice Opletalova sousedi objekt Viaclavské ndmésti 47 s domem ¢.p. 920/1I (Opletalova 3)
— byvaly tiskarsky ditm Ndrodnich listi. Z objektu, ktery byl od prelomu stoleti vyuzivdn jako
tiskdrensky a jehoZ posledni vyznamnou upravu proved! architekt Vdclav M. Havel v duchu
geometrické secese, dnes ziistalo po jeho rozsdhlé demolici pouhé torzo fixované ulicni a
dvorni fasady. Ta je nicméné svym pojetim a ornamenty v duchu secese velmi cennd a je i
dochovanym reliktem mista a pamét{ historickych souvislosti architektonického vyvoje daného
prostoru. PrestoZe byl objekt rozhodnutim Ministerstva kultury zbaven statutu kulturni
pamdrky, duleZité esterické hodnoty jeho vnéjsiho pldsté trvaji a v rdmci projekiu novostavby
je s nimi disledné pracovdno. Dochovani nejduleZitéjsi édsti piivodni hmotné substance této
pamdtky se tak stane i pFipominkou Ceské kulturni historie, nap¥. toho, Ze v tomto objektu bylo
sidlo redakce Narodnich listi, mezi jejiz celné predstavitele postupné patfili zefména Julius
Grégr, Jan Neruda, Vitézslav Hdlek, bratfi C'apkové, Viktor Dyk ad.

Z textu a zdvéru odborného posudku konstrukcni a statické zpusobilosti objektu Vaclavské
ndmésti 47, zpracované autorizovanou osobou Ing. Jifim Cernym, CSc., lze konstatovat
nasledujici podstatné skutecnosti o stavu objektu Vaclavské namésti 47:

, Konstrukce stavajiciho objektu neni nicim neobvykld ¢i dokonce natolik unikdtni, aby
z konstrukéniho hlediska méla byt povaZovdna za pamétihodnost. Jde o soudoby stavitelsky
standard bez atypického technologického FeSeni ¢i materidlové skladby. Soucasny stav
objektu vyZaduje ve véisi casti sanaci a opravy, a to i za predpokladu, Ze nedojde k podstatné
zméné fumnkéni ndplné a zachovdni soucasné podoby. Tyka se fo predeviim nosné
Zelezobetonové ndstavby 4. a 3. patra a FeSent hydroizolace podzemi.

Rozsah bouracich praci nutny pro stanoveni, resp. ovéfeni nosné zpisobilosti zdkladnich a
puvodnich ¢dsti nosné konstrukce, je velmi znacny. Kompletni ,, odstrojent™ konstrukce milZe
ponechat (a to za pFiznivych okolnosti, kdy budou odkryté casti shleddany ve vyhovujicim
stavu) jen malou Cdst zdkladni konstrukce k dispozici pro zaclenéni do rekonstruovaného
objektu.
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Objekt neni vybaven podzemni hydroizolaci. Jeji dodatecné ziizeni je velmi problematické. Je
tfeba mit na zreteli, Ze minulé dlouhodobé piisobeni vihkosti riizné intenzity vede k takové
ztrdté nosné zpusobilosti zdiva, Ze se dostava pod hodnotu, potiebnou jiZ pro stavajici
zatézovaci naroky. '

Stavajici stavba je zcela mimo soucasné pozZadavky na tepelné-technické viastnosti
obvodového plasté, ktery je zdrover souldsti nosné konstrukce. DosaZeni soulasné
pozadovanych tepelné technickych viastnosti bude ziejmé spojeno s dosti vzhledové patrnymi
zmenami.

Pokud budeme vychdzet ze shora wuvedenych skutecnosti a s prihlédnutim ke dnes jiZ
konecnym FeSenim obdobnych pFipadi v adekvdtnich podminkdch, povaziji za nanejvys
zodpovédné zvolit ndsledujict postup, totiz:

Pristoupit k jednordzovému zbourdni celé budovy a predejit tak pFipadné etapizaci, kdy se
budou postupné objevovar dalsi a dalsi za’vaa’y, neslucitelné s potfebnymi vlastnostmi
Jjakékoliv nové varianty zastavby tohoto mista.

Se Spatmym stavebné technickym a statickym stavem objekiu se vyjddrent NPU vHMP
vypordddava prostou zminkou o tom, Ze zminovand statickd naruseni jsou dlouhodobd a
stabilizovand. Pomiji tim zdsadni fakt, ktery je podrobné popsdn v hodnoceni konstrukéni a
statické zpusobilosti objektu, totiZ Ze objekt stoji pred rozsahlym stavebnim zdsahem, ktery
ddle setre jeho autenticitu a vynuti si rozsdhlé upravy, kreré mnohdy nemuseji byt v souladu
s principy pamdtkové péce. Timio postojem se potvrzuje faki, Ze odbornd organizace
pamdtkové péce zcela pomiji skutecnosti, které souviseji s ekonomickou (a tedy faktickou)
existenci objektu, jakoZto primdrné funkcéni a utilitdrni stavby, a posuzuji véc pouze sub specie
expertis. To povaiujeme za krdtkozraky pristup, nebot absence hodnoceni vyznamu a
~duleZitosti jednotlivych fakticky postulovanych a pritkaznych argumentii v souvislostech
v tomto pFipadé znamend pouze hodnoceni v pFitomnosti, bez ohledu na nuiné budouci kroky.
Na zdkladé prohlidky objektu nelze sice tvrdit, Ze by byl v bezprostiednim statickém ohroZeni
a havarijnim stavu. VIiv na Spatny staticky stav objektu mély zejména v minulosti provddeéné
rozsahlé zemni prdce realizované v sousedstvi pri zFizovani podzemi hotelu Jalta a vystavba
dopravnich tubusii metra na Vdclavském nameésti. Identifikované poruchy jsou v soucasné
dobé docasné stabilizované, bude treba vSak provést jejich detailni revizi a prijit s celkovym
dlouhodobym Fesenim. Ddle je tfeba zminit postupny negativai dopad konstrukcné
naddimenzované historické ndstavby, prokdzanou pFitomnost biotickych a mykologickych
Skudcn v krovové soustavé, viiv dlouhodobé neudrzby a absenci hydroizolaci v oblasti zdkladii
— suterénu. Viechny tyto diléi nedostatky maji viak znacné ndroky do budoucna. Zcela
nezbytnd je zdsadni rekonstrukce, kterd vzhledem ke stavajicim ndrocénym normativaim
poZadavkim prinese mnoZstvi vynucenych radikdlnich zdsahii, jeZ ddle setfou jiz tak
oslabenou pamdtkovou hodnotu objektu a vyrazné zasdhnou do jeho pivodni hmotné
substance i vzhledu.

Vzhledem k tomu, Ze objekt je v dnesSnim stavu nutno ndkladné rekonstruovat a mira nutnych
zdsahu a opaifeni vyvold rapidni vstupy do puvodni konstrukce i samotného vzhledu objektu,
naskytd se otdzka miry efektivity takto vynaloZenych prostiedki vici moznosti pFinosu nové
hodnoty v podobé novostavby. Nds zdmér zcela jednoznacné preferuje nahradit objekt, jeho?
pamdatkové hodnoty byly v prubéhu posledniho stoleti radikdlné setéeny, jak to doklddd i
zpracovany stavebné-historicky prizkum i posudek historika architektury Zderika Lukese,
novou hmotou, kterd komplementdrné vstoupi do daného prostoru Vdclavského ndmésti a
navdze na jeho vyvoj v poslednim stoleti.

NPU v HMP ve svém vyjddreni uvddi, Ze pro novou vystavbu a viéjsi upravy nechrdnénych
objektit v PPR se v § 3, odst. 1. pismeno b) narizeni viddy ¢é 66/1971 Sb. O pamdtkové
rezervact v hlavnim mésté Praze stanovi podminka, Ze ,, musi dbdt architekronickych vztahi ke
kulturnim pamdtkdm a_jejich souborum, navazovat na jejich objemovou a prostorovou
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skladbu i prostiedi a dotvdret jejich celky pFiméFenymi prostiedky soucasné architektonicks
tvorby".

Ddle se ve vyjadreni NPU v HMP wvddi, Ze pro provddeni veSkerych terénnich uprav i staveb
dopravnich,  vodohospoddiskych,  energetickych,  telekomunikacnich, podzemnich a
inZenyrskych siti v PPR se v § 3, odst. 1, pismeno c) citovaného nafizeni viédy stanovi
podminka, Ze ., nesmi naruSovat jeji prostfedi a ohroZovat jednotlivé kulturni pamatky ¥

Ve vyjddieni NPU v HMP je déle uvedeno i to, Ze pro zpracovani, posuzovani a schvalovdni
vSech uzemnich pldnd, soutéZnich vkoli: i pFipravné a projektové dokumentace staveb na
uzemi PPR se v § 3, odst. 1, pismeno d) citovaného narizent vJady stanovi podminka, Ze ,, must
byt provddéno se zietelem ke kulturni hodnoté prostiedi .

Jsme presvédéeni a predklddany upraveny projekt to jednoznacné doklddd, 7e nds ndvrh neni
v rozporu s dikci ani jedné z téchto podminek citovaného narizeni viddy. Vyraz naseho objektu
povazujeme za zcela priméieny soudoby autorsky vstup do daného prostoru, ktery viak citlivé
reflektuje okoli a navazuje na objemovou a prostorovou skladbu sousednich objektii i celého
Sir§iho uzemi pFedméiné ulicni Fady, vnitrobloku a komplexu Vdclavského ndmésti. Jak
dokldddme niZe, hmotovd skladba i detail architektonického Fesent jsou komplementdrni ]ak
viici obdobnym realizacim na Vaclavskem ndamésti, tak i viici sousednim objektiim, zejména
objektu Viclavské ndmésti 45 — nemovité kulturni pamdtce hotelu Jalta, kterému nijak
nekonkuruje a jehoz existenci nijak nenarusuje a neohrozuje.

Snahou projekéniho tymu bylo navrhnout budovu, kterd by svym tvarem a objemem vhodné
doplnila danou lokalitu v historickém centru mésta a zdrover: funkéné, esteticky a spolecensky
obohatila své okoli. Jsme presvédceni, Ze ndS ndvrh, ktery prosel slofitou procedurou
konzultact, vefejnych i odbornych prezentaci a pFipominkovych Fizeni ¢i oponentur a prodélal
zdsadni vyvoj v oblasti vizudini i hmotové, jak doklddad v pFiloze tohoto vyjddreni prilozend
projektova dokumentace, je svym vyrazem i méfitkem odpovidajicim vstupem do konfigurace
této casti Vdclavského ndmésti a je komplementdrni vici historickym stavbdm v okoli jak
z hlediska neutrality viici jejich estetickému piisobeni i funkci, tak z hlediska hmotové skladby
a méFitka, kieré v soucasné podobé zjevné respekiuje vyskovou hladinu a urbanistickou stopu
stdvajici zdstavby.

Z architektonického hlediska byly pro stylizaci opldsiéni objektu zvoleny designové ztvdrnéné
sklenéné panely, které jsou do budovy zapracovany v kiivce fasidy objektu. Fasdda
koresponduje s priicelimi okolnich staveb rovnéZz diky svému jasné citelnému rastru,
evokyjicimu fradicni FeSeni formou okennich vyplni. Fasddu objektu sjednocuje motiv
plamene - kvétu, ktery je stylizovan do jemné kiivky, kterd ve vertikdinim sméru probihd po
celé vysce objektu. Clenéni fasady v Opletalové ulici navic zachovavd a podirhuje hmotovou
stopu stdvajicich objekri. Smérem do Opletalovy ulice je soucdsti kompozice nové fasddy
zachovdni puvodni fasady objektu ¢p. 920/11 zasunuré do niky a ohranidené navazujicim
pldstém novym. Pfizndni pivodni stopy formou zachovdni celé fasddy je velkoryse
ozvldstiugici motiv, ktery elegantné rozbiji monoténni plosnost fasddniho pldsté smérem do
Opletalovy ulice. Provdzanost starého s novym tak vhodné dotvdri koncepci komplementdrni,
pritom vSak svébymmé architektury, kterd reflektuje minulou hodnotu a pFipomind ji
velkoformdtovym fragmentem s redinou pamdtkovou hodnotou a unikdtni vypovidact
schopnosti.

V Celni cdsti je navriena véZ, kterd md podirhnout ndrozi budovy tak, jak je to typické pro
ostatni ndrozni budovy na Vdclavském ndmésti a koneckoncil i na vSech vyznamnéjsich
praiskych naméstich ¢ ndrozZich ulic v pamdtkové rezervaci & pamdtkovych zéndch celé
Prahy. Gradaci hmoty smérem k ndroZi Ize vnimat jako tradicni urbanisticky prvek, ktery
vyrazové predéluje jednotlivé bloky a uzavird jejich dilci édsti v celek s jasné definovanou a
priznanou dominantou.
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Ndrozni vézovd édst objektu je navriena jako dvoupldstovd fasdda, zbyvajici-prideli jsou
Jednopldstovd. Tvaroslovi objektu nachdzi inspiraci jak v nejbliZ§im okoli, nap?. zvyraznéné
véZové ndrozi na objektu naproti pres ulici Opletalova i pritbéZné pres celé Viclavské namésti
na dalsich ndroZich — napf. Moravskd agrdrni banka, obchodni ditm Druzba, paldc Ceské
banky, paldc Koruna, paldc Euro a dalsi. Dominantni inspiract je viak reminiscence na
pivodni podobu objektu Vdclavské ndmésti 47 z roku 1880 (viz fotodokumentace v SHP i nové
prFiklddané projektové dokumentaci), ktery disponoval velmi vyraznou ndrozni zdobnou vézi
v duchu novorenesancni architektury.
Jak prokazuje zpracovand projektovd dokumentace, z hlediska redinych pohledit i dalkovych
expozic je jiZ soucasny objekt pomérné znacné exponovan, jak to ostatné uvddi i odborné
vyjddreni NPU v HMP — , NéroZni pétipatrovy dim je pohledové zvyraznény v prithledech
Vaclavskym ndméstim, predevs§im ve sméru od Ndrodniho muzea“. Je tedy logické, Ze
vwznamné pohledové atraktivité se nevyhne ani jakdkoli dalSi stavba na daném misté,
Upravend verze novostavby vsak zcela evidentné zredukovala miru negativni disproporcni
dominance v prostoru i v rdmci ddalkovych prithledii a ustoupila z hlediska pidorysného i
zejména vySkového na irover kot okolni zdstavby. VéZ v ndroZi [ze chapat jako akcent mista a
adekvdtni architektonicky vyrazovy prostiedek, ktery oZivuje dany typ architekiury a
komplementdrné reaguje na hierarchii prostorové skladby v okoli, pricemZ pripomind i
minulou zdstavbu. V Zddném pFipadé tedy neni sebeurcujicim rddoby efekinim dominujicim
prvkem, ale pFirozenou souédsti architektury a tvaroslovi, které je Citelné v blizkém i §irsim
okoli. Pohledové minimalizaci prispéla jak absolutni vyskovd redukce, tak dilci hmotové
upravy vmitroblokovych stéesnich partii a jejich véZovych Cdsti, které se nyni z vEéISi casti
dostaly pod vrover nejvy§sich casti uliéni fasady a nenarusuji tak perimetr sousednich budov.
" Témito vipravami doslo k pozitivai adaptaci viici méFitku Vdclavského ndmésti jako celku i
Jeho jednotlivym dominantdm, zejména Narodnimu muzeu. Dimenze novostavby tak pFirozené
zapadd do urbanistické struktury Vdclavského namésti, a jak prokazuji doloZené dilci
vizualizace z vybranych nadhledovych i humdnnich perspektiv, v Zddném z pohledii nepiisobi
predmétny objekt naddimenzované. Naopak respektuje vySkovou hladinu bezprostiednich
sousednich domu, ale v §ir§im pldnu | vyskovou siluetu celého Viaclavského ndmeésii.
V Zddném z dalkovych pohledi se tak nafe novostavba nestdvd pohledovym ohniskem Ci
zabranou k dal$im prihledim, naopak prokazatelné zistdva v ddlkové silueté mésta neutrdlni
a takfka neviditelnd. Prispiva k tomu mimo jiné i vhodna materidlovd skladba, kdy dominance
délenych skienénych ploch ve stresni partii nepuisobi hmotné a odlehéuje absolutni vysku
objektu.
Priznany novotvar fasdady se zvyraznénym a odliSenym ndrozZim, v ploSe pojednany stFidmou
formou v materidlové skladbé kovu a skla s pravidelnou rytmizaci jasné Citelnych rastri,
v druhém vizudlnim pldnu prekrytych symbolikou plamenu svice ¢i kvétu, vytvoril pozitivni
kontrast, nikoli viak konkurenci, vuci hodnotnému sousednimu pamdtkové chrdnénému
objektu hotelu Jalta — Viclavské ndmésti 45. Ten tak zilstal ve své vizudlni podobé nedotcen a
v dané ulicni fronté trvd jeho kvalitativni pohledovd prevaha nad okolni, proporéné i v detailu
Jednodu3si a standardnéjsi zdastavbou.
Odborné vyjédreni NPU v HMP nelze povaZovat po jeho podrobném prostudovini za
ditkladné odborné podloZené a vyargumentované, tedy i oduvodnéné. Vyjddreni nejdiive
deskriptivné seznamuje s historickymi redliemi dotéenych objektii a izemi a snaZi se
pojmenovat jejich diléi hodnoty. Nenachdzi vsak silné argumenty pro zachovdni objektu
Vaclavské namésti 47. kde se omezuje na konstatovdni o jeho exteriéru, kiery je udajné
,nendsilné se uplatnyjici individualitou klidnych forem s piechodem k moderné..." a pri
popisu interiéru pripousti jeho standardni, dobé poplatné zivarnéni. Chybi viak jiZ
identifikace konkréinich architekionickych vyrazovych ¢i stylovych hodnot a detailnich prvki.
Dle naseho odborného soudu se zejména po rozboru historického vyvoje domu jednd o znacné
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stylové naruseny a nejednotny celek, ochuzeny o pilivodni dominantni prvky, jehoZ hodnota je i
vzhledem k jeho stavebné technickym problémiim piinejmensim spornd. Pro dalsi projekcni
prdce Ize pFipustit zakomponovdni vybranych hodnotnych interiérovych prvki do verejného
interiéru novostavby, pFipadné jejich deponaci a archivaci v rdmci objektu nového ¢&i v
nékteré k tomu urdené a specializované instituci. Zustatkovda hodnota postupem doby znacné
modifikovaného exteriéru staticky naruSeného objektu a jeho pauperizovanych fasdd viak
nepochybné neni nedotknutelnou konstantou a oporou kvalitniho pamdtkového fondu praZské
pamdtkové rezervace, jak se uvddi ve vyjadreni NPU v HMP. Jsme pfesvédceni, Ze habitus
prazské pamdtkové rezervace neutvdri podobné objekty, ale spiSe jednotlivé architektonicky
kvalitni a vyrazové origindlni domy, které jsou ve své mnohosti zvyraznény a umochnény
nékolika dominantnimi solitéry nejvyssi urovné. Jak to ostatné doklddd i prekotny vyvoj
Vaclavského namésti v minulém stoleti, moderni zdstavbé ustoupila i Fada mnohem
vzdacnéjSich renesancnich & baroknich palacu. Hodnotu Viclavského ndmésti tak lze najit
mimo jiné i v konvolutu stylové diferentnich staveb, které kompletné prekryly, az na drobné
viimky, starSi stavebni vrstvy a vyivorFily novy prostor, ktery je stdle dynamizovan novymi
zmenami, upravami, dostavbami apod. Do tohoto pfirozeného procesu obmény stavebniho
Jfondu spadd i zamér novostavby nasSeho objektu.

Jako konkrétni priklad této teze lze zminit zejména zrod paldce Euro, nachdzejiciho se
v prostoru Zlatého kfize pobliZ pruseliku os Vdclavského ndamésti, ulice Na Prikopé, Miistku
a ulice 28. Fijna. Tato novostavba z poCdtku 21. stoleti uzavird Fadu dnes i z pamdtkového
hlediska mimorddné cenénych budov ve spodni ¢dsti zdpadni strany Vdaclavského namésti. Na
parcele blizici se svym tvarem trojuhelniku pFimo sousedi se dvéma vyznamnymi a cenénymi
Sfunkcionalistickymi ,, sklenénymi* objekty (paldc Astra, Bata). Predchiidcem paldce Euro byl
historicky tFipodlazni ndrozni dium, odstranény béhem vystavby metra v 70. letech. Uvolnény
prostor se zvykové stal soucdsti prostranstvi Vdclavského ndmésti a tak uvahy o jeho
zastavéni provdzely mimorddné komplikované spory zejména s orgdny pamdtkové péce.
Poukazovalo se tehdy pravé na to, Ze na ndroZi, v misté kde staval jen tFipodlazni objekt,
vznikne vySkové predimenzovand a neopodstatnénd dominanta, navic s véZovitym akcentem,
kterda bude nevhodné konkurovar sousednim slohové cistym funkcionalistickym objektum.
Protesti se zucastnil napfiklad i Klub Za starou Prahu, kiery byl vSak po dokonceni stavby
Jejim vysledkem natolik nadSen, Ze ji prohldsil za kvalitni stavitelsky pocin v prostiedi
kulturnich pamdtek. Stejné tak je s odstupem nékolika let tento projeki hodnocen Sirokou
odbornou i laickou verejnosti. Jeho odvdiné ztvdrnéni, kdy konceptem ndvrhu je princip
vicevrstevnatosti a kontrast vklddanych pravouhlych hmotovych celkit s mékce modelovanym,
vie sjednocujicim vnéjsim pldstém, obohacenym ndroini vézi s aluzivnim odkazem na protéjsi
objekt palace Koruna a jeho véZové ndrozi, se stalo jakousi vstupni branou do spodni Casti
Vaclavského namésti a i pres zdejsi stisnéné poméry se objekt stal respektovanou dominantou,
ktera si v§ak nevynucuje pozornost na ukor okolnich objektti a nekonkuruje jim.

Vdalsich cdstech vyjadreni NPU v HMP obsdhle obeché popisuje zptisob, rozsah a
legislativni rdmec pamdtkové ochrany daného uzemi. Nespecifikuje vSak konkréiné co presné
Je v daném pFipadé pfedmétem pamdtkové ochrany a z jakého ditvodu. Urbanisticka hlediska
dané problematiky jsou pFevdiné opomijena nebo feSena jen v obecné roviné v ramci tezi o
nutnosti zachovdni architektonickych vztahii a ndvaznosti na objemovou a prostorovou
skladbu i prostiedi, opét aniZ by bylo expliciiné objasnéno v Cem konkrémé tyto vazby
v konkrétnim Feseném pripadé spocivaji, jaké maji hodnoty a co omezuji. Ndsledujici citace
2avéri z projedndni v Pamdtkové radé NPU v HMP slouZi jako bdze pro opakovdni vyhrad a
faktické potvrzeni toho, Ze projekt je pro NPU v HMP, bez hiubsi analyzy vyvoje, stavu i
budoucnosti stdvajictho objektu, nepFijatelny sam o sobé, jakkoli v dil¢ich kritériich, a to
zejména nyni po jeho markantnich objemovych i designovych tpravich, nepochybné spliiuje
Fadu z poZadavki vyse uvedenych legislativnich a normativnich rdmeu pamdtkové ochrany.
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Bylo by zajimavé provést srovndni nasSeho navrhu a miry jeho dopadii do' pamdtkové
chrdnéného tizemi s internimi metodickymi materidly NPU v HMP. Tyto materidly viak
v odborném vyjddreni NPU v HMP vibec zminény nejsou a zjevné swnimi ani nebylo
pracovang.

Ve vyjddieni NPU v HMP je déle zminéno i neopodstatnéné tvrzeni o vysoké mire
zastavénosti dotéenych parcel, zejména v jejich dvormich Jdstech. Na zdkladé historické
reserSe jsme naopak presvédceni o tom, Ze historicky je doloZitelnd a opravnénd pravé vysoka
mira zastavénosti predmétnych pozemki. Pivodni parcelace byla potlacena jiZ pFed vice neZ
sto lety v druhé poloviné 19. stoleti obchodnimi plany méstanit viastnicich domy po obvodé
bloku a dokondna vyviastrovdnim béhem socialistické éry a prubéinym nesourodym
zastavovdnim a zahusStovdnim parcel, a to vzhledem k vzestupu pro tuto oblast pFiznacného
tiskarského primysiu dob minulych, kdy bylo tFeba vyuZit kazdy volny prostor ke skladovdni a
rechnicky ndrocnym procesﬁm O ndznacich hz’srorick)’:ch zahraa’ ¢i parcelaci blz’ffci se
prekryty utilitdrnimi  pFistavky, sklady, garazemz, techmckymz prostorami _apod., pozdéji
celymi stavebnimi celky dvornich kifidel ¢i dostaveb.

Pozadavek NPU v HMP na zaclenéni stdvajicich dochovanych priceli objektu &p. 920/1I do
objektu novostavby byl piné akcepiovdn a 7aprac,ovan do prepracované projektové
dokumentace, kterd je prz!ohou tohoto stanoviska.. _

Jak prokazuje upravend projektova dokumentace, zejména ve svych srovmdvacich cdstech
vWvoje ndvrhu, postupné byly akceptovdny i nékteré dalsi dilezité podnéty a pFipominky NPU
v HMP ¢i poradnich pamdtkovych orgdnii. V nové predkladané verzi projektové dokumentace
doflo zefjména k.

- vslednému sniZeni hmoty ndroZi o jedno a pul patra, fakticky na uroveri Fimsovych a
stresnich partii navazujicich okolnich objekti,

- diagondlnimu zakonceni pretazené nosné konstrukce dvoupldsrové fasddy,

- horizontdlnimu zakoncéent prosklené ¢dsti ndroZi,

- sniZeni ustupujicich pater podeél Vaclavského ndmeésti a Opletalovy ulice o jedno
patro, "

- sniZeni dvornich cdsti objekiu,

- ponechani materie i tektoniky puvodniho pruceli objekru ¢ p. 920/11,

- rekompozici fasady a jejiho detailu tak, aby ve vziahu k redukovanému hmotovému
méritku objektu viici okoli nepiisobila kontrastné, ale komplementdrné,

- zpracovani odborného hodnoticiho posudku historikem architektury Zdeikem
Lukesem — Komentdr ke studii Chapman Taylor na novou zdstavbu na Viclavském
ndamesti a v Opletalove ulici.

Na zdkladé vsech vySe uvedemych tezi i konkrétnich vyraznych dprav v projektové
dokumentaci si zdvérem dovolujeme tvrdit, Ze predklddany ndvrh v soudasné podobé
reflektuje naprostou vétsinu zdsadnich pripominek, vznesenych v pribéhu projedndvdni s
Jednotlivymi autoritami pamdtkové péce a uvedenych v odborném vyjadieni NPU v HMP.
Projekt se tak adekvainé vyrovnal s hodnotou daného prostoru a jeho moznostmi ve smyslu
vyzev i limitil a svym pojetim prindsi novou estetickou i funkcni kvalitu.

Z vySe uvedenych divodii si dovolujeme zdsadné nesouhlasit s vyjadienim NPU v HMP, které
povaiujeme za odborné nevyvdzené, mnekoncepcni a zejména nedostatecné odivodnéné a
Zaaame o rozhodnuti v intencich naSeho ndvrhu, dle predloZené upravené projektové
dokumentace.

Sidlo: Maridnské namesti 2, 110 01 Praha | tel. +420-2-3600 1111
Pracoviste: Jungmannova 33/29. 11001 Praha | fax: +420-2-3600 7026
E-mail: okp@cityofprague.cz



Navrh byl dne 9. 3. 2010 predloZen k posouzeni na Vyboru pro pamatkovou pééi a
cestovni ruch MHMP, ktery s pfedloZenym projektem souhlasi a doporuuje OKP pokragovat
v jednéani v dané véci. V diskuzi k projektu byly zodpovézeny dotazy &lent vyboru a zminéna
mozZnost propojeni feSenc¢ho objektu s okolnimi stavbami systémem pasazi.

Névrh byl dne 6.5. 2010 pfedloZen k posouzeni na 105. jednéni Sboru expertt MHMP.,
Sbor expertl s ndvrhem souhlasil s nasledujicimi pfipominkami:
Clenové Sboru souhlast s predlozenym ndvrhem s témito pozadavky:
- SniZeni dvorniho traktu o jedno patro, aby nedoslo k pohledovému prevysem dvorni
¢asti nad ulicni kFidla,
- uprava a doplnéni dalsi varianty FeSenti tektoniky a méfitka fasdady p¥i zachovani vysky
hlavni Fimsy ndaroZi 28 m a vysky hebene 31,7 m.
Sbor nent srozumén s predloZenou podobou fasady — jeji tektonikou a pravou stfesni partie.
PredloZeny ndvrh vSak presvédéuje svou precizni pFipravou celého FeSeného projektu a
podrobnou analyzou vyvoje Vdclavského ndmésti. Architektonické feseni ndroZi presvédcuje
svym vyrazem o oprdvnénosti tohoto pFistupu. '
Shor experti poZaduje predloZeni dalsich stup#iit projektové dokumentace ke konzultaci.

MHMP OKP vzal pfi svém rozhodovéni nazor Sboru expertl v Gvahu a piiklonil se
k jeho odbornému nézoru a zohlednil i ¢ast jeho pozadavki.

MHMP OKP, ktery Zadost posoudil, se neztotoznil s pisemnym vyjadfenim pfisluiné
odborné organizace statni pamatkové péée s tim, Ze prace uvedené v ptedloZeném ndvrhu,
jsou z hlediska zajmi statni pamatkové péce pfipustné za podminek, uvedenych ve vyroku
zavazneho stanoviska.

Véclavské namésti, dfive Kofisky trh (o velikosti 750m/48 m), je podstatnou soucasti
velkolepého urbanistického zéméru Karla IV., ktery nemé ve stfedovéké Evropé€ obdoby.
Uliéni sit’ Nového Mésta se rozvijela z Koniského trhu, jehoZ osa navazuje na star$i
vypadovku ze Starého Mésta, spojujici Prahu s Kutnou Horou. Spoleéné s dal$imi dvéma
ndméstimi - Senovaznym a Dobytéim trhem, tvoi{ patef urbanistické struktury Nového Mésta.
Atraktivni dzemi mezi Vaclavskym naméstim, Piikopy a Hybemskou ulici bylo. zastavéno
baroknimi paldci s vnitinimi zahradami spole¢ensky vyznamnych rodd. V prubéhu 19. stoleti,
po zbofeni méstskych hradeb a jejich transformaci na obchodni promenadu, vzristd
spoleCenska a reprezentativni prestiZ tehdy jiz Véaclavského namésti, které se stava hlavnim
prazskym korzem. Dodnes plni tento prostor funkci centra spolecenského déni pfi zachovani
viech urbanistickych souvislosti.

Navrh se dotyka plochy pozemku tf stavajicich budov:

Cp. 1601/11, Nové Mésto, Vaclavské nam. 47, Praha 1: Neorenesanéni diim "U Turkd"
(U saského dvora) postaveny v r. 1880 architekty Jechenthalem a Hnévkovskym. J. Noll a J.
Vybiral (1994) piipisuji projekt tehdej$i fasddy, vypracovany pro p. BeneSe, autoru
Nérodniho muzea J. Schulzovi. V roce 1920 byla realizovéna néastavba hornich dvou pater a
uprava pruceli podle projektu inZenyrii Dudka, Kozdka a Machy. V roce 1956 byl zfizen
prijezd do sousédniho objektu hotelu Jalta. V roce 1959, 1978 a 2008 byly upravovany
vykladece v priceli do Véclavského ndmésti. V roce 1995 - 97 byla realizovéna generalni
rekonstrukce objektu dle projektu fy Jestico + Whiles v8etné obnovy fasddntho plasté a
rekonstrukce stfechy.

Interiéry jsou vybaveny v dobovém standardu pielomu 19. a 20. stoleti. Narozni
pétipatrovy diim se pohledové uplatiiuje v prihledech Véclavskym naméstim, pfedeviim ve
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sméru od Narodniho muzea. Zadatelem doloZena statickd narudeni jsou dlouhodoba a v tuto
chvili stabilizovand, vznikla stavbou podzemi hotelu Jalta a vystavbou tunelu Metra na
Véaclavském namésti.

C.p. 818/1I, Nové Masto, Vaclavské namésti 45, kulturni pamétka r. &. 41524/2159,

Vyznamny doklad elitni povéledné architektury, postaveny v posledni volné proluce na
Véclavském namésti po bombardovéni vice neZ deset let po II. sv&tové vélce, je budova
hotelu Jalta realizovana podle projektu a za osobnfho dohledu ak. arch. Antonina Tenzera
(Ustav pro vystavbu hl. mésta Prahy) v letech 1954-58. Osmipodlazni budova byla postavena
na neobvyklé a zajimavé koncepci plidorysu jako piéng situovand pii ndméstl, smérem do
hloubky parcely na ni navazuje jednopatrové ¢asteéné prosklené kifdlo s ovalnym vnitfnim
prostorem v parterové &4sti a celek uzavird zadni pti¢né kiidlo. Zadni trakt je tfipodlaZni a
vytvaH hospodaiské zédzem{ hlavni budov& hotelu. Objekt je v celém rozsahu podsklepen
dvéma suterény, kde se nachazi protiatomovy kryt a podzemni nemocnice se zdzemim.
Konstrukéné je objekt Zelezobetonovym skeletem s vypliovym zdivem. V interiéru se
nachézi prostor spojeného 1. - 2. NP s jidelnou ve stedni &asti dispozice, s pllkruhovym
schodi¥t®m vloZenym do prostoru. Prostor prosvétluji po obou strandch prosklené stény s
vitrazovou vyplni.
Stavba hotelu Jalta je opravnéné povaZovana za nejhodnotn&jsi praZzskou architektonickou
realizaci 50. let 20. stoleti. Spise neZ k sovétskému socialistickému realismu té doby jeji styl
navazuje na pickové Geské realizace dekorativismu a funkcionalismu 20. a 30. let 20. stoleti,
jak jej p&stovali Tenzerovi utitelé Josef Mistecky a Pavel Jandk, zaroven je ukazkou
dobového zapojeni reprezentativnich novostaveb do stavajictho historického chranéného
méstského centra. Dvorni objekt je naproti tomu spiSe utilitirné pojednanou stavbou s jasné
danou funké&n{ néplni. Na druhé strané je zcela nezbytné konstatovat, Ze v sou¢asné dob¢ tento
objekt progel fadou zcela vyraznych stavebnich tiprav dispozi¢nich i hmotovych, které zcela
setfely jeho ptivodni architektonickou podobu. Nejsou zachovany zadné architektonické ani
umélecko femeslné prvky a vde je nahrazeno novodobymi unifikovanymi industrialnimi
prvky. V diisledku téchto zasahti objekt ztratil sviij plivodni architektonicky vyraz a je mozné
konstatovat, ¥e v souasné dobé je bez architektonické hodnoty. Souéasna podoba dvorniho
objektu je pouhou ilustraci jeho puvodniho feSeni, coZ je pro odivodnéni jeho zachovani,
navic s pifihlédnutim k jeho neutSenému stavebné-technickému stavu a dlouhodobé
zanedbané Gdrzbé, nedostatecne.

C‘p. 920/11, Nové Mésto, Opletalova 3, byvala Akciovd tiskdrna. Tovdrni budova
tiskarny ve dvofe pochézejici z r. 1919 postavend v duchu konstruktivismu byla demolovana
na zékladé pravomocného demoliéntho vyméru, vydaného piislu§nym stavebnim ufadem.
V soucasnosti je zakonzervovéan objekt administrativni budovy tiskamy, ktery byl zapsan do
seznamu kulturnich pamatek. Z tohoto seznamu byl vyjmut rozhodnutim Ministerstva kultury
CR &. 9060/2007. Objekt stiedovékého plvodu je v nadzemni Casti pfestavén vyrazné
klasicistné a znovu byl upraven v duchu geometrizujici secese v roce 1911 podle projektu Ing.
V. Havla a stavitele J. Camského. Objekt navazuje na sttedov&kou zastavbu Nového Mésta.
V domé bylo sidlo redakce Nérodnich Listd, v nichZ dlouhd 1éta pilisobil jako redaktor
spisovatel Karel Capek. Administrativai budova tiskdmy je uchovéna jako torzo pouze v
uliénim praceli. ;

Piedmétem pamatkové ochrany jsou na izemi PraZské pamdtkové rezervace (PPR), v
souladu s ustanovenimi nafizeni vlady &. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté
Praze, kromé prohldSenych kulturnich pamétek rovnéz stavby a jejich soubory, které nejsou
nemovitymi kulturnimi pamatkami, ale které vykazuji dil¢i pamétkové nebo urbanistické
hodnoty dotykajici se vaitini i va&j3{ architektury (&p. 1601/II, 920/II). Soudobymi vstupy do
stavajici historické zastavby rezervace nesmi byt naruena objemovd a prostorova skladba
historickych objekti a poskozeno prostiedi PPR.
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Dotéeny objekt &p. 818/ — hotel Jalta je nemovitd kulturni pamatka (r. &.
41524/2159), a je proto chranén ve smyslu ustanoveni zdkona & 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti. Vzhledem ke skutednosti, Ze se jedna o stavbu
nachazejici se na izem{ PraZské pamétkové rezervace (PPR), vztahuji se na stavebni upravy
této stavby rovnéZ ustanoveni nafizeni vlady €. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim
mé&sté Praze, ze dne 21. 7. 1971,

Pamatkova rezervace v hlavnim mésté Praze, ptedstavujici historické jadro Prahy, byla
v roce 1992 zatfazena do Seznamu svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi UNESCO.

Pro novou vystavbu a vnéjsi Gpravy nechranénych objektd v PPR se v § 3, odst. 1.
pismeno b) citovaného nafizeni vlady stanovi podminka, Ze cit.: "musi dbat architektonickych
vztahll ke kulturnim pamétkdm a jejich souboriim, navazovat na jejich objemovou a
prostorovou skladbu i prostfedi a dotvaret jejich celky pfiméfenymi prostfedky soudasné
architektonické tvorby". Pro provadéni veskerych terénnich Gprav i staveb dopravnich,
vodohospodaiskych, energetickych, telekomunikaénich, podzemnich a inZenyrskych siti' v
PPR se v § 3, odst. 1, pismeno c) citovaného nafizeni vlady stanovi podminka, Ze cit.: nesmi
naruSovat jeji prostfedi a ohroZovat jednotlivé kulturni pamatky". Pro zpracovéni, posuzovéni
a schvalovani v8ech Uizemnich pland, soutéZnich ukoll i pfipravné a projektové dokumentace
staveb na tzemi PPR se v § 3, odst. 1, pismeno d) citovaného nafizeni stanovi podminka, Ze
cit.: "musi byt provddéno se zfetelem ke kulturni hodnot# prostedi”.

Névrh vystavby polyfunkéniho objektu byl prezentovan zastupcem investora fy
FLOW EAST a architektkou atelieru Jestiko + Whiles jiz v roce 2007 na zasedani Sboru
expertl. Navrh jiz tehdy poéital se zachovanim objektu tiskarny (tehdy kulturni pamatky),
dostavénim do objemu pfed demoliénim vymérem a doplnénim novostavbou se sklenénou
fasddou rastrovanou svislymi, vodorovnymi a Sikmymi prvky. Atelier Jestiko + Whiles
prevzal tento projekt ve fazi po demolici ¢asti objektu ¢p. 920/I1. Sbor expertd shledal tehdy
ptedloZeny néavrh nepfijatelnym s tim, Ze novostavba dostate¢né nenahrazuje svou kvalitou
stdvajici stavbu na néarozi obou ulic, vytvaii v horni &asti Vaclavského namésti novou
dominantu a pfili§ zdlraziiuje novou pfi¢nou osu v horni ¢asti Vaclavského nameésti.

Soucasny projekt si klade za cil nahradit stavajici budovy novou kvalitni architekturou
a prinést tim oZiveni horni ¢asti namé&sti i ve vecernich hodinéch tim, Ze budova bude vyrazné
osvétlena. Projekt, jak je uvedeno vyse prosel od svého prvniho podéni fadou zasadnich zmén
a uprav. Vyvoj projektu podrobné doklddd projektovd dokumentace a vni zachycené
vyvojové faze projektu. V posledni posuzované podobé je ptedkladéno jiz vyznamné hmotove
redukované feSeni, které na zdkladé doporuc¢eni NPU i MHMP OKP sniZilo absolutni vysku
objektu, jeho podlaznost i akcentovanou narozni ¢ast. Redukce ndrozni &asti, stejné jako
redukce ustoupenych podlazi a vySek dvornich ¢asti - v neposledni fadé zmiflovanych a
doporuéovanych i renomovanym historikem architektury Zdettkem LukeSem - pfispéla ve
finalni podobé k tomu, Ze realizaci projektu prokazatelné nedojde k naruSeni hmotové a
objemové skladby daného prostoru Véclavského nédmésti i v jeho $irsi ndvaznosti na ostatni
okoln{ budovy. Z ddlkovych pohledl by se projekt nemél nijak vyrazné uplatilovat, protoze
jeho absolutni vyska nekonkuruje ostatnim prostorovym dominantdm. Navrhované pojeti
fasady nelze v této fazi projektu — DUR povazovat za definitivni, spiSe za koncepéni. Proto
MHMP OKP ulozil podminku, ve které pozaduje v dalsim stupni DSP piedloZit detailni
variantni fedeni fasad tak, aby byl potladen dominantni a kontrastni efekt daného objektu
smérem k jeho vyrazové komplementarnosti a ndvaznosti k sousednim objektim (nikoli
dominanci na jejich tkor). Findlni feSeni musi byt z hlediska pamatkové péce sice dostateéné
solitérni a svébytnou architekturou. Na druhé strané v8ak musi byt i neutrdlni a nekontrastni
viéi navazujici zastavbé vysoké trovné. To mé prokézat rovné€Z v podminkich zévazného
stanoviska uloZené doloZeni vizualizaci objektu a zdkrest do dalkovych pohledii. Podminka
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stanovujici doloZeni detailniho feden{ zplsobu osvétlen{ objektu sleduje eliminaci-negativniho
nadmérného presvétleni objektu v noci, kterym by do$lo k neZadouci expozici objektu a jeho
zvyraznéni na tkor okolnich objekti.

Konstrukce stavajiciho objektu neni ni¢im neobvykld ¢i dokonce unikétni. Jde o
soudoby stavitelsky standard bez atypického technologického fedeni &1 materidlové skladby.
Soutasny stav objektu vyZaduje ve v&t3i ¢asti komplexni a rozsahlou sanaci a opravu
(doloZeno odbornymi posudky). a to i za ptedpokladu, Ze nedojde k podstatné zméné funkéni
naplné a zachovani soutasné podoby. Stavajici stavba je zcela mimo souasné pozadavky na
tepelné-technické vlastnosti obvodového plasté, ktery je zéroven soucasti nosné konstrukce.
Dosazeni pozZadovanych tepeln& technickych vlastnosti by bylo zfejmé& spojeno s dosti
vzhledové patrnymi zménami. Hlavni vliv na Spatny staticky stav objektu mély v minulosti
provadéné rozséhlé zemni prace realizované v sousedstvi pfi zfizovani podzemi hotelu Jalta a
vystavba metra na Vaclavském namésti. Uvedené poruchy jsou v soucasné dob& dodasné
stabilizované, bylo by ovSem potieba provést jejich detailni revizi a pfijit s celkovym
dlouhodobym feSenim. Dal$im postupnym negativnim dopadem je konstrukéng
naddimenzovana historickd nastavba, prokézana pFitomnost biotickych a mykologickych
Skidct v soustavé krovu, vliv dlouhodobé netidrzby a absence hydroizolaci v oblasti zakladh
— suterénu. Rozsah bouracich praci nutny pro stanoveni, resp. ovéfeni nosné zpiisobilosti
zakladnich a pvodnich ¢asti nosné konstrukee, by byl velmi znaény, a proto pokud budeme
vychéazet ze shora uvedenych skuteénosti a s pfihlédnutim ke dnes jiz realizovanym feSenim
obdobnych pfipadd v adekvatnich podminkdch, povazuje MHMP OKP pfistoupeni
k jednordzovému zbourani celé budovy a ptedejiti tak p¥ipadné etapizaci, kdy se budou
postupné objevovat dal3i a dal3i zavady, nesluditelné s potfebnymi vlastnostmi jakékoliv nové
varianty zastavby tohoto mista, za v tomto konkrétnim p¥{pad€ opravnéné.

Pro stylizaci oplasténi objektu jsou z architektonického hlediska zvoleny designové
ztvarnéne sklenéné panely, které jsou do budovy zapracovény v kiivce fasddy objektu. Fasada
koresponduje s prii€elimi okolnich staveb rovnéZ diky svému jasné Citelnému rastru,
evokujicimu tradi¢ni fedeni formou okennich vyplni. MHMP OKP byla stanovena podminka
predloZit v dalSich rozpracovanych variantéch fe§eni fasddy pii zachovani vysky hlavni Hmsy
narozi 28m a vysky hiebene 31,7m, a to zejména tektomka méfitko, materidlova skladba,
profilace, zdobnost.

Smérem do Opletalovy ulice je sou¢dsti kompozice nové fasddy zachovani pivodni
fasady objektu &.p. 920/II, zasunuté do niky a ohraniené navazujicim plastém novym.
Ptizndni pivodni stopy formou zachovani celé fasady je velkoryse ozvlastiujici motiv, ktery
elegantné rozbiji monoténni plodnost fasadniho plasté smérem do Opletalovy ulice.
Provdzanost starého snovym tak vhodn& dotva¥ koncepci komplementarni, pfitom vSak
svébytné architektury, kterd reflektuje minulou hodnotu a p¥ipomind ji velkoformétovym
fragmentem s redlnou pamétkovou hodnotou a unikétni vypovidaci schopnosti.

MHMP OKP nem4 ndmitek proti pfedloZenému projektu novostavby pfi dodrZeni
v zédvazném stanovisku uloZenych podminek pro dal§i projektovy stupesi. K dotéenym
stivajicim objektim byly doddny stavebng historické priizkumy a pasportizace prvki, na
zékladé kterych MHMP OKP doSel k zdvéru, ze pokud budou vy$e zminéné budovy
demolovany, mély by byt zachovany n&které kvalitni detaily. Ty je moZné vyuzit v ramci
novostavby jako pitklad historické stopy. Samotny stévajici ndrozni diim vyrazné ztratil na
architektonické kvalit€ po redukci dekorativniho aparatu fasad z 20. let. Pozitivum navrhu
novostavby lze najit t€Z v zachovéani cenného pri€eli domu Néarodnich listd v Opletalové ulici
a jeho zatlenéni do priceli novostavby. V pribéhu konzultaci byla orgdniim pamétkové pée
prezentovana (nikoli pfedloZena k posouzeni) rovnéZ schematickd varianta feSeni, kde torzo
objektu Opletalova 3 nebylo zachovano. V prub&hu projedndvéni, napt. v diskuzi na zasedéni
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Sboru expertli padly i odborné nézory o neopodstatnénosti tohoto pozadavku s-ohledem na
preferenci architektonické ¢istoty novostavby. Lze fici, Ze v daldim stupni je legitimni
pfedloZit k posouzeni i tuto verzi, kterd bude preferovat novou hmotu nad zachovénim
fragmentu plivodni substance a na ptvodni stavbu odkéZe napt. tektonikou, rastrem ¢i pouhou
upominkou na historicky vyznamnou udalost (existence redakce Narodnich listd). V tomto
projedndvaném stupni viak Zadatel k posouzeni takové feSeni nepfedlozil, proto o ném nebylo
rozhodovéno.

MHMP OKP piihlédl ve svém stanovisku k rozsdhlym a odborné podloZenym a
zdlivodnénym namitkdm Zadatele a vzal v uvahu pfedloZené odborné posudky, stanoviska i
predloZeny komentét historika architektury Z. Lukege. Po jejich samostatném posouzeni i ve
vzajemnych souvislostech usoudil, Ze pfedloZeny zdmér je pfipustny za podminek, uvedenych
- ve vyroku rozhodnuti. Pii formulovéni tohoto zdvéru MHMP OKP zohlednil téZ stanovisko a
nézor nezdvislého poradniho organu Sboru expertd i poradniho organu MHMP - Vyboru pro
pamatkovou péci a cestovni ruch MHMP.

Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti a doloZenych podkladt lze zavérem
konstatovat, Ze navrh je v souladu s reZimem pamatkové ochrany stanovenym pro objekty v
PraZské pamatkové rezervaci i pro-dotéené kulturni paméatky, zapsané v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamétek. PfedloZeny navrh neni vrozporu s dikei nafizeni vlady
€. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim mést& Praze. Navrh dbd architektonickych
vztahti ke kulturnim pamétkam a jejich souborim na Véclavském namésti, prokazatelné svym
vySkovym i hmotovym fe§enim navazuje na jejich objemovou a prostorovou skladbu i
prostredi a dotvaii sourody urbanisticky celek Véclavského ndmésti a v $ir8im meétitku i
navazujici pamdatkové rezervace pfiméfenymi prosttedky soucasné architektonické tvorby.
Zachovani prokazatelné staticky naruSenych, neudrZovanych a z architektonického hlediska
nehodnotnych objekttl, které prosly fadou stavebnich tprav, jez setiely jejich plvodni formu a
z v&t3i €asti 1 substanci, neni pro pamétkovou pééi v tomto ptipadé prioritou, protoZe maji byt,
tak, jak je to v Zivoucim a stile se vyvijejicim a ménicim organismu mésta piirozené,
nahrazeny kvalitnim novym projektem, ktery adekvéatné vyuZije potencial daného prostoru a
pietavi jej vhodnotnou stavbu, plnohodnotné” nahrazujici stdvajici neutéSeny a
z architektonického hlediska primérny stav.

Projektovou dokumentaci je v rdmeci zpracovavani dal3iho stupné nezbytné upravit dle
podminek tohoto zdvazného stanoviska a opétovné pfedlozit k posouzeni MHMP OKP ve
spravnim fizeni. V souladu sustanovenim § 14 odst.7 zdkona bude upravend
dokumentace predlozena MHMP OKP k projednani ve spravnim Fizeni dle ustanoveni §
14 odst.2 a 1 zakona.

Navrhovana stavba leZi na tizemi s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanoveni
§ 22 odst. 2 zakona ¢, 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi ve znéni pozdéjSich predpisi.
V prub&hu veSkerych zemnich praci bude umoZnéno provedeni zichranného
archeologického vyzkumu. Jeho zajiSténi je nutno projednat v dostateéném piedstihu
pired zahdjenfm vykopovych praci a stavebni ¢innosti.
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Poudeni o opravném prostiedku:

Proti tomuto zavaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1
zdkona &. 500/2004 Sb.. spravni fad. ve znéni pozdg&jsich piedpisi, podat samostatné
odvolani, nebot tento ukon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziuje vyhovét vyse uvedené zadosti, piisludny stavebni fad v souladu s
ustanovenim § 149 odst. 3 spravniho fadu nebude provadét daldi dokazovani a Zadost
zamitne. A% proti rozhodnuti p¥islu§ného stavebniho Gfadu je mozné pedat odvolani,
které umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 4 spravniho Fadu
prezkoumano toto zavazné stanovisko.

R R R T —
v/ Jan Knézinek
feditel odboru

otisk uredniho razitka
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